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ZNALECKY POSUDEK

o cen¢ nemovitych véci

¢. 14209-1431/2021

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:
Utel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:

Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka predmétu ocenéni
provedena dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

MC Praha 22, Nové namésti 1250,104 00 Praha
114, ICO: 00240915

Objednavka ¢. MC22-R-OSM00101/2021

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych
véci pro ucel zjidténi realné trzni ceny.

Obor Ekonomika, Odvétvi Ceny a odhady,
Specializace nemovitosti.

Pitkovice, Praha, okres Hlavni mésto Praha

08.07.2021

08.07.2021

XP invest, s. r. 0.-znalecky ustav v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 10 stran textu v&etné titulniho listu a 18 stran pfiloh.
Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 10.07.2021



A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 96/2 nachazejiciho se v obci Praha, okres
Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Pitkovice.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucel zjisténi redlné trzni ceny.

3. Skuteénosti sdélené zadavatelem

B. Vycet podkladi

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel ur€il niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Viechny uvedené zdroje jsou dileZité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zékladé poZadavkid vyplyvajicich z
platnych oceilovacich piedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova
mapa, cenova mapa stavebnich pozemki, informace realitnich kancelafi, izemni plan,
systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. €. 96/2 v katastradlnim uzemi Pitkovice
Adresa pfedmétu ocenéni: Pitkovice, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Katastralni uzemi: Pitkovice



2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 08.07.2021. V den prohlidky probéhla
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Magistrat hlavniho mésta Prahy, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto,110 00 Praha 1
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 96/2 nachazejici se v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha,
katastralni izemi Pitkovice.

4. Dokumentace a skute¢nost

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovany pozemek je zahrada, o rozloze 28 m’. Uzemni plan stanovi, Ze plocha
pozemku je regulovana jako - OV,

Na pozemku se nenachdzeji trvalé porosty, je bez oploceni. Pozemek je rovinaty., K
pozemku je bezproblémovy piistup po zpevnéné obecni cesté.

Pozemek je umistén na jiZnim okraji obce a charakter okoli odpovida zastavbé
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodii je malad - vybavenost men$imi
obchody s omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a v misté je pouze CasteCna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V okoli pozemku je pouze c¢asteénd
vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti, jsou zde nejdulezit&jsi ufady, ostatni ufady
jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je pobotka Ceské posty.

Pozemek se nachazi v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé lest a luk. Pozemek se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav.

V misté je zastivka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spoji v
dojezdové vzdalenosti a je zde omezena mozZnost parkovani v blizkosti objektu.

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a dle informaci pfitomné osoby v okoli
pozemku neni zvysena kriminalita - zlo€iny jsou zde vyjime&né.

Oceriované nemovitosti nejsou zatizeny véenymi bfemeny.



Tabulkovy popis

Popis
oceftovaného
pozemku

Rozloha 28m’
Druh pozemku zahrada
Uzemni plan oV

Trvalé porosty

bez porosti

Venkovni stavby

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zé4stavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

jiZni okraj obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci
dobou, v misté je dostupnd zdkladni skola, pro vy3si
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét, v mist¢
je pouze &astecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni,
v mist& je pouze ¢asteéna vybavenost z hlediska sportovniho
vyZziti, nejdilezitéjsi Grad/Grady v misté, ostatni ufady v
dojezdové vzdalenosti, v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelei v podobé
lesu a luk v dochazkové vzdalenosti. lokalita se
zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moZnosti

zastdvka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti, omezené
parkovaci moZnosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

bez kontaktu se sousedy. dle informaci pfitomné osoby v
misté neni zvyiena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimeéné

Vécna biremena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 08.07.2021 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceriovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zékont (zakon o
oceniovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

..Obvyklou cenou se pro uéely tohoto zékona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani



vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zv1astni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluZby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouZzit postup popsany ve vyhlasce ¢&. 488/2020 Sb.

kterou se meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zédkona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisi.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indexii
uvedend v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Ddle je
pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoétu pouziva metodika
"Komentaf k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem
financi Ceské republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
zédkoni €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb.. €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢.
151/1997 Sb.

1. p.£.96/2

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Ny Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
zahrada 96/2 28 4 520,00 126 560,-
Cenova mapa - celkem 28 126 560,-
P.¢.96/2 - zjisténa cena celkem = 126 560,- K¢
=,

Vysledky analyzy dat

1. p.£.96/2 126 560,- K¢
Vysledna cena - celkem: 126 560.- K¢

slovy: JednostodvacetSesttisicpétsetSedesat K¢



II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovndavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav &i piislugenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrli a

vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Pozemek parec. ¢. 96/2 v katastralnim tzemi Pitkovice

Pozemek v katastralnim tizemi Pitkovice, obec Praha

K4 - inZenyrské

& K1 - poloha K2 - velikost | K3 - afel uZiti it K5 - dalii vlastnosti
Ocefiovany Pitkovice, Praha, okres Hlavni locha 28 m’ stavebni v misté nevhodny tvar pro
objekt mésto Praha pilocha -5 m pozemek zistavbu
| Kreslice, Praha, okres Hlavni mésto | plocha 1264 stavebni .
2 , v misté
Praha m pozemek
Hostavice Praha, okres Hlavni plocha 205 stavebni -
2 2 g v mist¢
mésto Praha m pozemek
3 Moravkova, Praha, okres Hlavni plocha 600 stavebni _—
3 S ) il v miste
mésto Praha m pozemek
Na louce, Praha, okres Hlavni plocha 632 stavebni .
4 2 v misté
mésto Praha m pozemek
Kelvinova, Praha, okres Hlavni plocha 518 stavebni )
5 : v mist¢
mésto Praha m pozemek




Cena Koo c Cena
poZadovani oen ena po K3 - K4 - K5- K6 - ! ocefiovaného
redukee redukei KI - K2- A G % i K1 x. H
¢ resp. i i oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi tivaha < K6 objektu
zaplacena p uZiti sitd vlastnosti | odhadce odvozena ze
1 pramen pramen A
zalm srovnani
ST 2.128,96
1| 236551Ke | 0.9 K 1.00 1.20 1.00 | 1.00 1.30 1.00 1.5600 | 1.364,71 K&
5.926,83 & o
2| 6.58537Ke | 0.9 K 1.20 1.10 1.00 | 1.00 1.30 1.00 1.7160 | 3.453,86 K&
3| e Neporit | (5P a0 [ a0 | 1o | 100 130 1.00 18720 | 578704 Ke
3 2
£ PP Nepowrit | 22 a0 | 120 1.00 | 1.00 1.30 1.00 1.8720 | 7.01543 Ke
5| e 707 | Nepowsit | (47876 | a0 | 120 110 | 1.00 1.30 1.00 1.8876 | 7.670,46 K&
Celkem primér 5.058,30 K&
Minimum 1.364,71 K¢
Maximum 7.670,46 K¢
Smérodatnd odchylka - s 261733 K&
Pravdépodobni spodni hranice - primér - s 2.440,97 K&
Pravdépodobns horni hranice - primér + s 7.675,63 K¢

K1 - Koeficient tpravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient Gpravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient Gpravy na vyuZiti nemovitosti

K4 - Koeficient Gpravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K5 - Koeficient Gpravy na ev. dal vlastnosti

K6 - Koeficient Gpravy dle odborné Gvahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Komentar k nemovitosti ¢. 1: Ke dni ocenéni v pfevodu. Vzorek ma pro vystavbu
vhodngjsi tvar a velikost.

Komentaf k nemovitosti ¢. 2: Vzorek ma pro vystavbu vhodné&jsi tvar a velikost, lokalita
je lepsi.
Komentéi k nemovitosti €. 3: Vzorek mé pro vystavbu vhodnéjsi tvar a velikost, lokalita
je lepsi.

Komentat k nemovitosti &. 4: Vzorek mé pro vystavbu vhodnéjsi tvar a velikost, lokalita
je lepsi.
Komentai k nemovitosti ¢. 5: Vzorek ma pro vystavbu vhodnéjsi tvar a velikost, lokalita
je lepsi.

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.



Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zdkladé vy$e uvedenych udajli a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

5.058,30 K&/m?

*

28 m’

=141.632 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

142.000,-- K¢

E. Rekapitulace, odivodnéni, kontrola:

[) Ocenéni dle platného cenového predpisu

126 560,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody

142.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny.



F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro uéel zjisténi
realné trZni ceny.

Na zdikladé vySe uvedenych zjisténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykli cena pFfedmétné nemovitosti v daném
misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

142.000 K¢
Slovy: jednostoétyficetdvatisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Frantisek Kofinek, Martin Malek

Maénesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 10.07.2021

...........................................................................

Martin Malek FrantiSek Kofinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢.36/1976 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich piedpisli, a ustanovenim § 6 odst.l vyhlasky ¢&. 37/1976 Sb. k
provedeni zdkona o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne
14.6.2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v
oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym c¢islem 14209-1431/2021 znaleckého
deniku
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, vyfez z izemniho planu, srovnavané nemovitosti, vyfez z povodiiové
mapy. vyfez z cenové mapy

1. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Sarcelni islo: 96/2%

Ooec Brahg 1554782]% !

Kzrastrilni Gzemi: " Ppitkovice [773417] |

Cisto Lv: 181¢ |

Vymars [m3) 28 |

Tye parcaly: Parcelz katastru ngmovitosti

Mapovy list: DrM |

Uréeni vymény: Ze soufadnic v §-JTSK i

Druh pozemku: 23hrads '

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

SLAVNT MESTO DRAHA Marifnské nimésti 2/2. Staré Mésto, 11000 Brahs 1

Swérena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce Podil

Méstsks dst Oraha 22 Nevé ndmésy 1250710 Unfindves. 10400 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

zemEdisky pddni fond

Seznam BPEJ

211007 28

Omezeni vlastnického prava

Nejsou svidovina fadna omezeni.

ZIméns Eislovini parcsl
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‘ ," Objednivka : MC22-R-OSM00101/2021 ‘ﬂm‘"llmll] | ME‘“IIII“
\e? LLEEIL

MC22X006WLPF
Odbératel: V Praze Uhfindvsidnes 23.062021
MGk &ist Praha 22
Nové mamesti 1250 Bankovni spojeni:  Ceski spoiatelna, 3 s - pobocks Ubfindves
104 00 Praha 114 !
1CO: 00240915 DIC: CZ0024091% Vytizuje: Nozarovi Hana
tel: 271 071 811 fax: 271 071 819
Dodavatel: Papis:  Znalecky posudek pare. & 9672, k. i. Pitkovice

XPinvest, s.r.o.
Manesova 137453
12000 Pruha

I 28462872

Objedndvame u Vis

zpracovani znaleckého posudku pro stanoveni ceny prodejni pozemku pare. & 962, k. 0. Pitkovice dle obdrzené zidosti z¢
dne 9. 7. 2018 viastnika pilchlé nemovitost ¢p. 43, k. 4. Pitkovice. Pozemek historicky tvoki soudist oplocenc zahrady.
Cenova nabidka na zpracovini posudku ze dne 23. 6. 2021. Predpoklad ceny za zpracovini 4 000-5000 bez DPIL

Na fakture je nezbytné uvést éislo Zivnostenského opraviéni, piipadné zdznam o zdpisu v obchodnim rejstiiku.

Termin ploéni: 15.2.2021
Péedbéind cena v& DPH: 6 050,00 K¢
Obecné smluvni podminky:

1) Smlouva na ziklad této objednivky nabyva platnosti diem jejibo podpisu obéma smluvaim stranami. 1j. pisemnym polvezenim €10 objedndvky
dodavatelem g iCinnost dnem jeji regastrace v registru smiuy dle zikons & 34002015 Sh_ o zvEiinich podminkich Géinnost nékieryeh smluv,
evefephovini 1@chto smluv a registra smiuv. Pro akeeptaci objedndvky 2asle osoba oprivnénd zastupoval dodavatele pisemny souhlas do 10 dnil ode
dae dorudeni ebjedndvky. nejdéle do zuhijeni plnéni (12¢ i elekironicky).

2) Smluvai strany vyslovid sjedndvaji, 2¢ uveejnénd této objedaivky v registru smluv dle zdkona & 34002013 8b, o 2vlisnich podminkch
séinnosti nékteryeh smluv, uvergiovini téchto smluy a registru smluy 2ajisti Méstski Sist Praha 22

Ravafikovi Jana lng.
odbor sprivy majetku

Prilohy fakiury, bez Kterych nebude Taktura propl :
1) objednivka plnéni
2) soupis poukitélo materidlu & censm
3) vikaz rozsahuprice a lo :
- cenikovymi polozkam die vzdjemné odsouhlasenych cen
- vzemné odsouhlasenou cenou smluvni

- odpracovanych hodin a visi hodinovych sazeb vieiné popisu provedengch praci v pfisluingch dnech

12
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& Zprava o nebezpeéi povodné cap

Adresa Kraj: Hlavni m&sto Praha Ulice, &.p./ 0. HiTbkova 43 i
Okres: Hiavni mésto Praha pSC: 10400
Obec - &5t oboe: Praba - Pitkovice

Rizikové zéna pro vybranou adresu

Zona 1 2603 se zanedbalelnym neberpedim wyskytu povodnd/ zaplavy.

Doplnujici informace

Soufadnice S-ITSK: X:-732670 V:-1051936

Soufadnice GPS: N: 50°1°13,17 Et 14°34°42,27"

K6d adresy: 22539304 (dle registru RUIAN)

Pfesnost: adresa byla 2améfena § pfesnosti na stavebnl objekt

0 200m

- En.g.vrid"ﬁ G?ﬂi‘l cEor Maps a 2

Vysvétlivky pojmu

N2 z3ida0¢ vyhodnoceni viech aspekti jsou definoviny 4 tanini povodhové zany podle miry nebezped vyskytu povodni:
thma 1 - z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodne/ zaplavy.

Zéna 2 - zona s nizkym nebezpedim vyskytu povedn®/ zaplavy

.Z(ma 3 - z6na se stiednim nebezpedim vyskytu povodng/ caplavy

.Zona 4 - z20na s vysokym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy

Soutadnice S-ITSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralnl) - geodeticky soufadncovy systém pouzivany v CR
Kod adresy - preddvad kod adresniho mista die registru RUIAN

Poskytovard sluzby: Intermap Technologees. s.r 0. Vice informad na www.Iinterman.cz

INTERIVAP

“ass gerdiaL 8 ihiempie obsakend v repedty 3louds gousd jake eterandni matesidl Infemaca fios AUl bay sudurave TMEN b 00Tt eybadinram sty O mebezoell 3 saion
setamy b eyl ot ind 6wy, Dedminky shvial o tirady sehoasy srebnich sdagd - upled sede be stafen gdy
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Srovndvané nemovitosti

Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

meésto Praha

Prodej, Pozemek, 1264 m’, K¥eslice,
Praha, okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 2.990.000 K¢

Adresa: Kfeslice, Praha, okres Hlavni

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 500 000 K¢
3 000 000 K¢ @ =G> Q)
2500 000 Ké
. 000 Ké
500 000 Ké
() Iy ~ < ~ -~ - -
v o v qQ v o & a
& & £ & S & 5 &
') ~ ~ - -~ o, 4
<’ ~ S o S ’é“ & <
o (\3’ m\ r\:" o 2 QQ) ﬁ?

70 vyvojceny [ Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Strasnice, Praha, okres Hlavni mésto Praha Plocha pozemku
(m2)
Cena 2 990 000 K& Soudasné vyuziti

Slovni popis

[

O
Ty
s
O,

1264

zahrada

Nzbizime k prodeji velky pozemek o vyméfe 1264m2 v Praze Kieslicich. Pozemek je
zmisién v centru obee, v sousedstvi hlavni mistni komunikace. Podle pfipravovaného

A=

fzrropolitniho planu platného od roku 2023 se jedna o pozemek ureny pro vystavbu

18
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piilehlého potoka. Zajimavé zhodnoceni pozemku v blizké budoucnosti mize byt velice
atraktivni pro investory, béZna cena v této lokalité je zde u pozemki k vystavbé
podobné velikosti 13.000.000 - 15.000.000 K¢. Praha - Kieslice je malebna klidna
méstska ¢ast na okraji metropole obklopend krasnou pfirodou. Pfesto je zde vyborna

dostupnost do centra mésta. Rozhodné doporu¢ujeme kontaktovat makléie pro vice
informaci.

4, Fotodokumentace
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Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 205 mz, Hostavice,
Praha, okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 1.350.000 K¢

Adresa: Hostavice, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaditku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 500 000 Ke¢
1400 000 Ké
® © o & 2 ®
300 000 Keé
200 000 K¢
& & & & & &
o & & &' & &
& & o & & &
I ] vyvojceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odslranen
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Cerny Most, Praha, okres Hlavni mésto Plocha pozemku 205
Praha (m2)
Cena 1350 000 K& Souéasné vyuZiti zahrada
Provize + provize RK

Slovni popis

~Je

Frodej ovoeného sadu v Praze. Se souhlasem majitele nabizime prodej zahrady o
weikosti 205 m2 v Praze 9, Hostavicich. Zahrada je nové oplocena a vede k ni

= zzdova cesta aZ na pozemek s moznosti parkovani, 8-10 aut u pozemku. Odza klidu
= oohody uprostied Prahy. Vedle je pouze jeden soused. Pozemek dostal povoleni na

20



elektfinu od PRE, poplatek uZ je zaplacen a ¢eka se na pfipojeni, které bude velmi brzy.

U pozemku v blizkosti 2-3 metru jsou dva vodni zdroje - studna a na druhé strané s
vchodem do lesa je potok. Moznost vyvrtat studnu a mit vlastni zdroj vody a umistit
mobilheim nebo zahradni domek. Pfi rychlém jednani dohoda o cené. Pro bliZsi
informace kontaktujte realitni makléiku.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 600 mz, Moravkova,
Praha, okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 6.500.000 K¢&

Adresa: Moravkova, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

= %¥3voj ceny nemovitosti (od zaditku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

T 20«2

S 0T K2

() ~ N ~ [ ™~ L, 8 M M b,
< & & W & & v v & @
q,"(’) \"9 »f& m(& nﬂ"b rb”? 0?9 r;? r§ v‘.‘?
~ o S < < < < < S <
& & . & & & & a7 & &
1 Wyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat cdstranén [ "] Kupni smiouva
2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Mordvkova, Praha, okres Hlavni mésto " Pozndmka k ceng Informace o \
Praha cené na dotaz (k
_ jednani)
6 500 000 K& Plocha pozemku 600
(m2) ,
21.04.2021 Soutasné vyuziti pro bydleni

V-29905/2021-101
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Slovni popis

Nabizime na prodej exkluzivné poloZeny pozemek pfimo naproti Uhfinéveské obofe v
centru Uh¥inévsi v ulici Moravkova, ktery je vhodny ke stavbé reprezentativni rodinné
vily, naptiklad podle architektonického navrhu se tiemi velkorysymi byty, ktery je
zpracovan. Pozemek disponuje prakticky dokonalym ¢tvercovym tvarem a jeho vyméra
¢ini 600 m2. Veskeré inzenyrské sité jsou v ulici nebo v oploceni. Lze uvazovati o
prodeji pozemku o celkové vymeéte 800 m2 se sousedni stavbou dvougaraZe (ke
kompletni rekonstrukei). Skola, $kolka, hii$té, obchody, Serpaci stanice apod. se
nachdzi pfimo v ulici. Veskeré sluzby a vyziti, véetné sidla radnice na Novém namésti,
pak nalezneme cca do 100 m od pozemku. Cislo zakazky: 9172

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

e ‘E',. T
¥ v‘,;-
s " -
S ) L S
i
S g

Prodej, Pozemek, 632 mz, Na louce,
Praha, okres Hlavni mésto Praha

Celkovia cena: 8.300.000 K¢

Adresa: Na louce, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

11000 000 Ke

10 000 000 Ke

§ 000 000 Ké -

& 000 000 K¢

7000 000 K¢

[ vyvo, ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat costranan |

O (=] S
& & &
& & & + &
5 & S Tl <Y
& S & & g

| Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))
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Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsand dne

Cislo Fizeni

Slovni popis

Na louce, Praha, okres Hlavni mésto Praha
8 300 000 K¢
22.12.2020

V-11269/2021-101

Plocha pozemku
(m2)

Soutasné vyuZiti

Umisténi objektu

632
pro bydleni

Klidna ¢ast
obce

Pozemek na vystavbu rodinného domu se nachazi v klidné, slepé ulici Na Louce v
Dolnich Mécholupech. Jedna se o rovinatou parcelu obdélnikového tvaru, umisténou v
hezkém prostiedi novych rodinnych domii. Na pozemku je piipojka vody, kanalizace,
elektfiny a plynu. K dispozici je klilna na uskladnéni materialu. Cely pozemek je
oploceny, s viezdovymi vraty a brankou. V méstské ¢asti Dolni Mécholupy je kvalitni
obcanska vybavenost, matetska a zékladni 8kola, posta, lékarna, n€kolik restauraci,
tenisové kurty, multifunkéni sportovni hala. Ve vzdalenosti cca 300 m od domu je
autobusova zastavka, bus &. 111, 265, 296, 329, 364, 366, 509.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

Ocefiovana nemovitost

?

Srovnavani nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

Prodej, Pozemek, 518 m’, Kelvinova,
Praha, okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 7.500.000 K¢

Adresa: Kelvinova, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6 500 000 K¢

8 000 D00 Ke

L ]

7 500 000 K¢ @

7 000 000 Ke
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Kelvinova, Praha. okres Hlavni mésto Praha =~ Plocha pozemku - 518
(m2)
Cena dle kupni 7 500 000 K¢ Soudasné vyuZiti pro bydleni
smlouvy
Kupni smlouva 14.12.2020 | Umisténi objektu Okraj obce
podepsand dne
Cislo Fizeni V-79190/2020-101
Slovni popis

Hledéte stavebni pozemek v Praze? Nabizime ojedinélou moznost vystavby RD na
slunném, stavebnim pozemku o velikosti 518 m2, a to v dochozi vzdalenosti metra
Haje. v ¢asti Prahy 10 - Petrovice. Na pozemku lze za¢it ihned stavét! Pozemek je
rovinaty a k dispozici jsou kompletni inzenyrské sité - elekttina, plyn, kanalizace,
vodovod. Na pozemku se nachdzi star$i zahradni chatka a studna. Je oploceny a je
obklopen dal§imi reziden¢nimi vilami umisténymi v tésné blizkosti lesoparku Hostivar
a vodni nadrze Hostivai. Strategicka poloha zajist'uje kompletni ob¢anskou vybavenost
a piistup na D1 nebo obchvat Prahy. Doporu¢ujeme prohlidku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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